Ajuntament de L'Hospitalet
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DILIGENCIA - El Ple, en la sessié AJT/PLE/12/2025 de 24 de novembre de 2025, va aprovar,
amb el text que figura a continuacio, la mocio segient:

MOCIO PER A L'APLICACIO EFECTIVA DEL LIMIT DE PREUS DEL LLOGUER.

El mercat de lloguer a Catalunya viu una situacié de tensié continuada que afecta de manera
directa la vida quotidiana de moltes persones. Segons dades recents, gairebé quatre de cada
deu llars en régim de lloguer han de destinar més del 40% dels seus ingressos a pagar la
renda. Aquesta situacid6 compromet la capacitat d’estalvi, I'estabilitat residencial i, sovint,
I'accés a altres drets basics com I'educacid, la salut o I'alimentacid.

Les causes d’aquest desequilibri son conegudes: una demanda creixent —per efecte del
creixement demografic i del canvi en I'estructura de les llars—, una oferta insuficient d’habitatge
assequible. Una part important del parc de lloguer esta en mans d’actors privats, sovint sense
prou supervisio publica, cosa que ha afavorit practiques poc transparents o contraries a la
normativa."

Tot plegat ha derivat en un mercat del lloguer cada cop més tensionat, amb increments de
preus sostinguts i amb practiques que, en alguns casos, s’han allunyat del marc legal i de la
transparéncia necessaria.

Per donar resposta a aquesta situacid, el Parlament de Catalunya i el Govern han impulsat
diverses mesures legals en els darrers anys. Una de les més importants és la declaracié de
zones de mercat residencial tensat, prevista per la Llei estatal 12/2023, pel dret a I'habitatge, i
desplegada a Catalunya a través de la Resolucié TER/800/2024, que declara com a tals 140
municipis del pais. A aquestes zones, els contractes de lloguer han de respectar uns limits
maxims de renda vinculats a I'index de referéncia aprovat pel Ministeri.

Perd perqué aquestes mesures siguin efectives, cal garantir-ne el compliment. En aquest sentit,
el Decret llei 1/2025, aprovat pel Govern de la Generalitat, reforga el marc normatiu per evitar
que aquestes limitacions siguin esquivades o ignorades.

Ho fa establint:

1. L'obligaci6 de transparéncia en la informacio: les persones propietaries i les
immobiliaries han de fer constar de manera clara, tant en els anuncis com en les
ofertes i els contractes, el preu de lloguer que correspon segons l'index de referéncia,
la darrera renda abonada i, si escau, si la propietat és considerada gran tenidor.

2. El régim sancionador especific: es preveuen sancions per superar els limits legals de
renda, per falsejar la finalitat del contracte —fent-lo passar per un lloguer de temporada
quan no ho és— i per carregar indegudament despeses de gestié o formalitzacié al
llogater.

3. Mesures de prevencié del frau: s’estableix la presumpcié que un contracte és
d’habitatge permanent si no s’hi indica explicitament una finalitat temporal justificada,
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amb l'objectiu d’evitar I'is fraudulent de férmules que esquivin la normativa de
contenci6 de rendes.

Aquest reforg legal s’inscriu en el marc ja establert per la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge de
Catalunya, que reconeix el dret a un habitatge digne i adequat, regula la funcié social de la
propietat, prohibeix I'assetjament immobiliari i estableix els deures d’informacid, transparéncia i
no discriminacié en el mercat d’habitatge. A més, habilita tant la Generalitat com els
ajuntaments a intervenir per garantir aquest dret, mitjancant la inspeccié i la disciplina
urbanistica i del mercat.

Perd per garantir que el que diu la llei es compleixi, cal accié local i coordinacié institucional.
Els ajuntaments poden jugar un paper clau en tres ambits: informar i empoderar la ciutadania,
detectar practiques irregulars (anuncis que superen el preu permeés, abséncia de dades
obligatories, Us fraudulent de contractes de temporada), i actuar dins del seu marc
competencial, obrint expedients o traslladant els casos a la Generalitat quan aixi pertoqui.

Alhora, és imprescindible que la Generalitat desplegui els recursos técnics i humans necessaris
per fer front a aquesta tasca. L’actual fragmentacié de competéncies i la manca d’'un cos
d’'inspeccio especific fa molt dificil una aplicacié efectiva i homogénia de les mesures de
contencid. La creacio d'un cos d’inspeccid especialitzat, amb desplegament territorial i capacitat
sancionadora, i I'establiment de convenis de col-laboracié amb els ens locals, és una pega clau
del sistema.

L’objectiu final és senzill: garantir que alla on hi ha una norma per protegir les llogateres,
aquesta es compleixi. Que ningu hagi de pagar més del que marca la llei, que es puguin
denunciar els abusos amb seguretat i que I’Administracio publica sigui capag¢ de respondre-hi
amb celeritat i eficacia.

En definitiva, es tracta d’ordenar el mercat, protegir els drets i combatre els abusos, des de la
responsabilitat publica i amb la implicacié activa del mon local.

Per tot aixo, el Ple de I'’Ajuntament de I'Hospitalet, a proposta del grup municipal de L'Hospitalet
En Comu Podem-Confluéncia,

ACORDA

PRIMER.- Instar I'Ajuntament de I'Hospitalet a impulsar una campanya de difusié per informar
la ciutadania sobre els limits legals dels preus del lloguer a les zones de mercat tensat, els
drets de les persones llogateres i les obligacions de les persones propietaries i les
immobiliaries segons el Decret llei 1/2025.

SEGON.- Posar en marxa un canal senzill i accessible perqué la ciutadania pugui comunicar
casos en qué detecti indicis d’incompliment de la normativa (rendes per sobre del limit,
despeses indegudes, Us indegut de contractes de temporada, manca d’informacié en anuncis,
etc.).

TERCER.- Establir un servei d’inspeccié local i un protocol per revisar ofertes de lloguer
publicades i actuar en cas d’irregularitats, ja sigui mitjancant requeriments d’'informacio, inici
d’expedients administratius o trasllat dels fets a I'autoritat competent de la Generalitat.

QUART.- Impulsar, en el marc de les competéncies municipals i en coordinaci6 amb la
Generalitat, la deteccié sistematica d’eventuals incompliments dels limits legals de renda a les
zones de mercat tensat, tant d’ofici com a partir de les comunicacions ciutadanes. |, si escau, la
incoacio dels corresponents expedients administratius sancionadors o el seu trasllat a I'autoritat
competent, garantint en tot moment la seguretat juridica, el dret de defensa i la proporcionalitat
de les mesures adoptades.
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CINQUE.- Instar el Govern de la Generalitat a crear un cos d’inspeccié especific en matéria de
lloguer i habitatge i dotar els municipis de suport técnic i econdmic per a aquestes tasques.

SISE.- Traslladar els presents acords al Departament de Territori, Habitatge i Transicio
Ecologica de la Generalitat de Catalunya, ’Agéncia Catalana del Consum, als grups politics del
Parlament de Catalunya, al Sindicat de Llogateres i a les entitats veinals de I'Hospitalet.

Signat digitalment per:

El secretari general del Ple
accidental

Emilio Pinazo Lépez
D.15057/2025, 7 de
novembre
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